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1.2.2 WOHNEN

Grundlage fir die Ermittheng der Zuwandermg in Wachstums-
regionen ist die Ermittlung der baulichen Entwickhmgspotentiale.
Der Bestand an Wohnungen in Firstenfeldbruck hat sich seit 1800
won damals 12.200 Weohnungen anfinglich schnell steigend auf
ca. 15.500 in 2000 und nach Jahren sehr geringer Bautatigkeit
dann ab 2008 wieder spdrbar bis auf 16,850 Wohnungen in 2010
entwickelt. Dabei ist in diesem Zeitraum der Anteil der Einfamilien-
hauser am gesamten Wohngebaudebestand leicht gestiegen von
58.5% auf 62.8% in 2011. Auch in 2011 sind 80% der neuen
‘Wohnungen Einfamilienhduser. Das ist zwar im Durchschnitt des
Landkreises vergleichsweise wenig, wo fast B5% der neuen
‘Wohnungen als Einfamilienhauser errichtet wurden. Mit einem
Einfamiienhaus- Anted von jetzt T2% liegt der Landkreis Firsten-
feldbruck jedoch ochnehin bayernweit im obersten Bereich.

Gesunken ist auch die Belegungsdichte auf heute 2,0 Enwohner
j& Wohnung, was u.a. auch mit der Zunahme der Ein- Personen-
Haushalte, vor allem aber mit den steigenden Wohnansprilchen zu
tun hat. Heute wohnt jeder Einwohner in der Stadt Flrstenfeld-
bruck durchschnittiich auf 41,5 m* Wohnfiiche, im Landkreis auf
43,3 - Tendenz weiter steigend. Hier zeigen aber vergleichbare
Orte wie Dachau, Olching eder Germering, dass dies nicht unauf-
haltsam so weiter gehen muss. (Siehe Interaktve Karten der
Bertelsmann Stiftung) Allen die anhaltend enorm steigenden
Misten werden dem Trend Enhalt gebieten. Anderenfalls missen
selbst chne Zuwanderung immer neue Wohnbauflachen ausge-
wiesen werden.

Die Planungen zur Mevaufstellung des Fldchennutzungsplans
Firstenfeldbruck sehen eine ganze Reihe won Wohnbaufidchen
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Abb. 33: Interaktive Karte &ndsll Elnfamillsnhiucer
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fir die nachsten Jahrzehnte wor. Fir die Demografie- Studie des
Planungswerbandes Aulierer Wirtschaftsrawm von 2007 sind diese
auf ca. 407.000 m* Bruttobaufiche emittelt und in Abstimmung
mit der Bauverwaltung zeitlich in ein magliches Realisisrungs-
raster gebracht worden mit emem frihesten (T1) und einem
spatesten (T2) Mutzungszeitpunkt, um aus der baulichen
Entwicklung der Wohnbaufischen die potentiellen Enwohner zu
ermnitteln. Dabei wurde von einer Bruttogeschossfiache von 48 bis
48 m? pro Einwohner ausgegangen. Heute werden in Firstenfeld-
bruck bereits 50 m* EW, am Minchner Westrand [Wetthewerb fir
Freiham) dagegen 40 m* EW angenommen. Die Wohnbauwpoten-
tiabe wurden in der Zwischenzeit im Hinblick auf Infrastruktur,
Wersargung, Okologie wa. Kriterien ebenso anpepasst. Dabei
wiind, bis auf im Mordwesten und in den Dérfern Puch und Aich, auf
die Entwicklung von autoaffinen Randlagen vorerst verzichtet und
sich eher auf die Entwicklung der mnnerstidtischen Potentiale
konzentriert. Dies ist besonders im Hinblick auf die Demografie
begrillenswert. Dariber hinaus werden mogliche Potentiale auf
dem Fhegerhorstgelinde zu bewerten und zukinftig zu berlick-
sichtigen und eventuell anderen Wehnbauflachen in Firstenfeld-
bruck vorzuziehen sein.

MNeben den Wohnungszuwdchsen aus den Meubauflichen
sind auch erhebliche Baupotentiale aus der sogenannten Machver-
dichtung, dh. der stadiebaulichen Meworganisation bereits
bebauter Gebiete bzw. auch Umbau, Aufstockungen und Ertlch-

Abb. 35: Entwiokiung Wohnbaufliohen In FFE. M 1225000,
41 2tact- und L 082013

Wohnbaufdohe neu

alt, aus Prog!

ny‘;frfﬂff inesh rioht realisierd

Wahnbaunashe neuialt
milt nachrangiger Entwiokiung
Innerhalb des Prognosazeitraums

Bruttogesshocofashe
mit Elnwohnerzanl

Eruticbauland Wohngebiet

Hr. Wohnbaufidohe

[14]

Wohnbaufidahe, dis sntfaitt cder nioht
-——— Innerhalb dec Prognosazs traume
! realiclert werden kann.

23

T T T
CrEwT

S R Ll 1 ki s
raran v o e 31153

. ke m g B n
PPERTET

ATl e T B a

e I P PR EREE T BT

"
S ey
LT Miai b

tigung von Wohngebauden zu verzeichnen. In der Studie ist ein
“Gesamipotential von 3.850 WE fiir die st3dtebaulichen Funktions-
bereiche Stadtkern, Einfamilienhaus- wnd Reihenhausgehbiste,
Gebiete mit verdichteten Wohnanlagen, Dorfkerne und wenig dicht
bebaute Stadtrandlagen emechnet worden. Erfahrungsgemai
Isst sich dieses Potential aber aus vielerkei Grinden, nicht zuletzt
auch aus eigentumsrechilichen undicder verfahrensrechtiichen
Grinden, nur begrenzt wmsetzen. Fir die Berschnumgen zur
Prognose der Zuwanderung wurde der Wert won durchschnittlich
ca 45 Wohnungen! Jahr fiir den Zeitraum bis 2020 gesamistad-
tisch angesetzt” (5.17). (Dies entspricht ca. 800 Einwohnemn =
25% des G tpotentials.) Mact ing erfordert ein hohes
Mall an architektonischem Feingefihl und wird zum Teil heute
schon als Gefahr empfunden, wenn durchgriinte Villenviertel oder
die Siedlungen aus der ersten Hifte des 20. Jh. durch gestalte-
risch anspruchslose Ersatz- oder Anbauten ihre [dentitit verfizren.
Dabei sind gerade deren Lagen heute relativ innerstadtisch wnd
deshalb pradestimiert. mal- und qualitatvoll dicht bewohnt zu
werden. In Lagen guter Anbindung an den OPNWY und mit guter
Mahwersorgung konnen Eitere Menschen relativ lange selost
bestimmt leben. Dariber hinaus wird jedoch der Anteil der Piege-
bedarftigen deutiich zunehmen wnd damit auch die Motwendigkeit
fiir Fiorstenfeldbruck, den ohnehin jetzt schon existierenden
Mangel an entsprechenden Enrichtungen zu kompensieren.
BODENRICHTWERTE IN FORSTENFELDBRUCK (31.12.2011)
Lage Ib Geschaftsgrundsticke in abgesshen won der Innenstadt
sonstigen zentralen Bereichen: TO0E m2 fir gemischte Baufiichen
mit Geschossfldchenzahd 1,00 f Lage Il Obriger Stadtbereich:
420€/m2 fir Wohnbaufidchen mit Geschossfldchenzahd 0,50 wnd
170€im2 fir gewerbliche Baufi3chen mit Geschossfiichenzahl
1.00.

Fur eine nachhaltige Siedhmgsentwicklung sind Geschossflachen-
zahlen von 0.50 nicht geeignet. Hahere Dichten von ca. 1.0 Jn
Furstenfeldbruck auch Gblich {egl. 1.2.11). sind anzustreben.
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1.2.5 BESCHAFTIGUNG UND ARBEITSMARKT e =
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Seit 2008 gilt Firstenfeldbruck als in zum Wohnort ausgeghi-
chener Arbeftsort. Besonders im Dienstieistungssektor bistet die
Stadt einen hohen Anteil an Arbeitsplatzen fiir Hochqualifizierte,
dies auch im Vergleich zu St3dten wie Dachau, Stamberg oder
Freising. Dafir wohnen vergleichsweise wenige Hochgualifizierte
in Fiirstenfebdbruck und die Kaufkraft insgesamt ist fir den Typ 3:
-Prosperierende Kommunen im Umfeld dynamischer Wirtschafts-
zentren” (Bertelsmann Stiftung) unterdurchschnittlich.

Die raumliche Verteilung der Arbeitgeber [Informationen
entnommen aus der Hoppenstedt Fimendatenbank fir
Hochschulen) zeigt Ballungen am S-Bahnhof und der Innenstadt
Firstenfeldbrucks, am S-Bahnhalt Buchenau, im Gewerbegebist
Hasenheide m Morden Firstenfeldbrucks, m Gewerbegebiet
Maisach Sid sowie i den Gewerbegebisten von Gernfinden,
Dlching und Emmering. Die Innenstadt sowie enige Gewerbege-
biete bilden einen Ring um den Fliegerhorst und stelien potentielie
relativ nahe Arbeitgeber dar. Hier ein Auszug aus der Datenbank,
Stand 2013 (Anzahl Beschiftigte in Klammern|:
->Flrstenfeldbruck: Sparkasse Firstenfeldbruck (B55) I Klinikum
Firstenfeldbruck (850) if Arrow ECS Cantral GmbH (762) / Arrow
ECS GmbH (110) & Glntner AG & Co. KG {440) If Schieifring und
Apparatebau GmbH (400) i AEZ Amper-Einkaufs-Zentrum GmbH
{370) if Violksbank Raiffeisenbank &G (240) I Konig Ludwig GmbH
& Co. G Schlollbraversi (180) [/ Stadtwerke Firstenfeldbruck
GmbH (135) i/ SINGULUS Stangl Solar (132) I Coiffeur-Beldner-
GmbH (130} Backerei und Konditorei Max Wimmer (110)
->Maisach: Deutsche DOKA Schalungstechnik GmbH (E80) &
EMACO Energieanlagen GmbH (800) &/ TYROLIT GmbH (200) i
TTI Inc. Zweigniederdassung (200)  Telelft GmbH (170) § Bloma
GmbH (162) N Chem-Trend (Deutschland) GmbH [(140) i
Siddeutsche Societdts-Druckerei GmbH (130) ## HMT Medizin-
technik GmbH (25)

-*Emmering: Friedrich Georg Streifeneder KG (220) ¥ Streife-
neder orthe_production GmbH (90}

Dabei sind die &ffentlichen Arbeitgeber (Landratsamt,
Rathaus, Schulen) nicht enthalten. Der Fliegerhorst selbst war ein
grofier Arbeitgeber in Firstenfeldbruck. Die Bedeutung in dieser
Hinsicht ist aber bereits in den letzten Jahren deutlich zurlckge-
gangen. Deshalb wird der endgiltige Rickzug der Bundeswehr
mit der Aufgabe der Offiziersschule 2018 nurmehr einen kleinen
Emschnitt auf dem Arbeitsmarkt darstellen. Dafir wird es allein
wegen der notwendigen Mutzung des erschlossenen Areals und
der darauf befindlichen groBen denkmalgeschiitzien Bildungs-
und Verwaltungsstitten naheliegend sein, neve Arbeitgeber der
‘Wissensdkonomie dort anzusiedeln.
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1.2.6 BEDARFS- UND NACHFRAGESITUATION NEp— — S

Die Karte stellt lose nebeneinander gestelite ldeen fir Folge-
nutzungen auf dem Fliegerhorst als Begriffe und Farbfidchen dar.
Sie sind aus B-Plan- Entwirfen, Vortr3gen, aktuellen Diskus-
sionen und Befragungen im Rahmen der Lenkungsgruppe
.Konversion Fliegerharst™ entnommien...

METROPOLREGION MUNCHEN
Wiohnen Wohnen Wohnen
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK
MNeubau Landratsamt 1 - . - - .
Benudsschule Firstenfeldbruck BA ¥ 4 i ! ¥
Neubau Streugutlagerhalle y . i
Motorradiibungsplatz

Aus der Leithilddiskussion (Vortrag 21.11.12 Frau Leitz):
Entwicklung eines interkommunalen G b z

. IHTERKOMMUNLER TECHNOLG

Hochschulstandort ) :
Sehaffung won bezahlbarem wnd familiengerechtem Wohnraum 3 48 . ,'KULTURS i
mit neuen Mobilititskonzepten (Carsharing, E-Mobiitt) - Pe N v GEDENKEN
GEMEINDE FURSTENFELDBRUCK 5
Dokumentationszentrum

Junge Kunst und Kuler! Subkultur, Kudturpark .Spuren”
Kreativwirtschaft

Freizeit- und Sportzentrum Nond

Eissporthalle im Hangar

Bildungsstandort (Hochschule, Internat, Forschung & Entwicklung,
dazu pfadabhangiges Gewerbe)

Energiegewinnung: Wind und Photowaltaik

Urbanes Gartnem

Energieoptimiertes/ Genossenschaftiches Bauen
JQuartier der kurzen Wege®

Leuchthurmprojekte: Wohnbau und Gewerbe

Anbindung- Trassenfreihaltung fir Schiene

Schnellbuslinie und Ausbau Radwegenetz

Wald als Naherholung

Gebiste als Ausgleichsfiachen

GEMEINDE MAISACH (NORDEN)

E- Plan mit BMW Fahrsicherheitstraining, Sportzentrum Maisach
Pferdesport und entsprechendem Gewerbe,

Sldumfahrung Maisach, FFH Gebiet (vgl. 1.3.4)

GEMEINDE EMMERING {SODEN)

Neuausweisung Gewerbegebiet/ Photovoltaik

(erst einmal zuriickgestelit. vgl. 1.2.4, statt dessenc)

Interesse an interkommunaler Wohn- oder Gewerbeflichenent-
wicklung auf dem Areal des Flegerhorstes

AUS DER DEMOGRAFISCHEN ENTWICKLUNG
Wohnen! Errichtungen fir Sitere Menschen und Betagte
Generationenwohnen, Wohngemeinschafien
Nahwversorgung. Maherholung und OPNV stirken

30

ffb fliegerhorst vu

NACHHALTIGE ENTWICKLUNG VON STADT UND LAND // SIEDLUNGSSTRUKTUR & VERKEHRSPLANUNG // LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND INDUSTRIELLE LANDSCHAFT



ffb fliegerhorst vu

1.3.11 REFERENZEN KONVERSIONEN

UND GROSSE

Fonversionen und noch spezifischer Militar- bzw. Flughafen-
konversionen sind in den letzten Jahrzehnten integraler Bestandteil
der Stadi- und Siedlungsentwicklung. Daher ist es naheliegend,
vergleichbare Entwicklungen zu untersuchen.

Projekte wie der Umwelt- Campus Birkenfeld, die Tempelhofer
Fredheit m Berlin [Phasemweise Entwicklung dber anfingliche
Spontananeignung in Teilen des Areals), der Alte Flughafen-
Bonames (Landschafts- wnd Freizeitpark). Ypenburg in den
Niederlanden (neus Stadi), das Schlachthofgelinde Karlsruhe
(sukzessive Um- und Ersatzbauten fir Gewerbe und Kultur), das
Stadbguartier Vauban in Freiburg (Machhaltiges Bauen in
Baugruppen), die Konversionen in Meu- Ulm [Wiley- Kaserne)
oder in Ostfildern (Scharnhavser Park) — sie alle geben unter-
schiedlichste magliche Entwicklungen wor, die alle in einigen
Aspekten auch Anregungen fir den Fliegerhorst Firstenfeldbruck
geben kinnen. In diesem Sinne hat die Lenkungsgruppe
<Konversion Fliegerhorst” der Stadt Flrstenfeldbruck begonnen,
Referenzentwickiungen auf Exkursionan zu besuchen.

Da die Flichendimensionen des Fliegerhorstes schwer
fassbar sind, werden in die Vorbereitungen Untersuchungen zur
Veranschaulichung die Referenzen auf das grau gestellte Luftbild
des Fliegerhorstes im gleichen Malkstab farbig collagiert. Sie
stellen also keinen stadiebaulichen Entwurf, sondern allein einen
Abgleich der Groflenordnungen und der Vernetzungen in die
Umgebung dar.

Abb. 77 rechis aben: L Alisr Flughafen Bonames.
Tell des Gronen Gartels

Abib. 78 reahts mitts und unfen: Tsmpalhoter Freiheit, Projekt Urban Catalyst,
Klaue Owermaysr

Abb.Tec ricruhe AZTOC iecis & Flannars, Marbna Baum

Abb. 80: Stifheng Bohwelz,

REFERENZEMN FUR GEWEREE

Die Planungen der Machbargemeinden Maisach und
Emmering (siche 1.3.4) legen eine Entwicklung von Gewerbe-
fldchen auf dem Flegerhorst nahe: einerseits um entsprechende
Entwicklungen am Sidrand zu werhindern und andererssits um
Larmpuffer gegeniber den Emissionen des BMW- Fahrsicher-
heitszentrum am Nordrand zu sein.

Der Gefahr einer banalen und stdtebaulich nicht geregelien
Gewerberiickseite zum Flugfeld steht die grofie Chance einer
aultergewdhnlichen Adresse® zum Flugfeld fur hochweriiges
Gewerbe in Richtung Ferschung und Entwicklung gegeniber. So
unterschiedlich die K& und baufichen Ausprigungen von
Gewerbe sein kinnen, so unterschiedlich ist auch das entste-
hende Verkehrsaufkommen. Die obere Collage zeigt fnks eine
Zeile anspruchsvoller Gewerbebauten als attraktver Ortsrand in

‘Sohwslz, Stamdort Bisl, 2008020100

Lustenau (Osterreich) in Gebdudegrifien Shnlich der Hasenheide
westhich des Fliegerhorstes. Rechts ist als extreme Gegenposition
das Logistikzentrum Dachser in Memmingen dargesiellt. Anstatt
des Verkehrs der Arbeitnehmer bestimmen hier die LKWs und
eine |eistungsstarke Anbindung die Auswirkungen auf den Verkehr.
Die untere Collage der _Erlebniswelt” Autestadt Wolfsburg ist
stelhvertretend fiir drei Aspekie gewshit 1. mit BMW hat ein grofier
Automobfkonzern  bereits Emheiten des Konwersionsgeldnde
ibernommen (bislang auf Maisacher Flur), 2. eine klare bauliche
Kante ist entweder in Reihe der Flugzeughalen oder in Reihe des
versiegeften Bereichs in Verlangerung zum ehemalkgen Towerge-
bdude zu setren. Bauten im Flugvorfeld sind Sulerst sensibel zu
bewurteilan und kinnen allenfalls im Charakter der freien Shelter-
Landschaft siehen, 3. Gewerbe | Forschung & Entwicklung !
Freizeit kinnen bestenfalls eng miteinander verwoben sein.
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1.4.3 VERKEHRSNACHFRAGE UND

VERKEHRSABLAUF

MOBILITATSVERHALTEN AUF LANDKREISEBENE

Bei der Betrachtung der unterschiedlichen Anlasse, die hinter
der tighchen Verkehrsnachfrage won Fersonen Fegen. wird
Oblicherweise von einer groben Drittelung in Wege mit dem Zweck
ArbeitlAushildung, Versorgung und Freizeit unterschieden. For
den Landkreis Firstenfeldbruck liegt eine genauere Erhebung vor
wie sie Abbildung 19 entnommen werden kann. Werden die detail-
lierten  Antworten den  zuwor genannten Hauptkategorien
zugeordnet, zeigt sich auch hier die gewchnte Verieilung der
Wegezwecks.

G2% der Wege im Landkreis Forstenfeldbruck weisen eine
‘Wegelange von maximal 5 km auf (vgl. Abbildung 20). Diese relativ
kurzen Wege eignen sich grunds3tzlich gut, emissionsfrei und
kostenmeutral. zu Fulk oder mit dem Fahrrad, zurlckgelegt zu
werden. Wird im Gegenzug die aktuelle Verkehrsmittelwahl der
Bewdlkerung im Landkreis (vgl. Abbildung 21) betrachtet, wird

ersichilich. dass auf eben jene Verkehrstrager zusammen nur 30%
aller Wege entfallen. Hier besteht somit noch ein enormes Verla-
gerungspotenzial_
OPNV-NUTZUNG

Dem landkreisweiten Bild steht die differenzierte Betrachiung
der einzelnen Kommunen gegeniber (vgl. Abbildung 22). Es zeigt
sich beispielsweise beim OPNV, dass der Anteil von nur 11% an
allen taglichen Wegen im gesamten Landkreis den Mittelwert aus
einer erheblichen Spanne von Einzelwerten darsteft So werden
zinerseits in Gribenzedl sogar 29 4% aller Wege mit dem OPNV
zuriickgelegt. m anderen Extremfall Kotigeisering nur 3.4 %. Es
ist offensichtlich, welche Bedeutung dabei dem Vorhandenssin
eines Haltepunkis des Schienenverkehrs, wor allem sines oder
mehrerer 5-Bahnhéfe, zukommt.

In all den Gemeinden, die dber mindestens einen S-Bahnhof
verfiigen und sich dieser nicht zu weit vom Siedhmgsschwerpunkt

‘Abb. 18: Hauptzweook dor Wege Im Landkrols Flrstonfeldbruock [Guslle: MVV 2810}

Abb. 20

Landirsic

@ueile: MYV 2010

Abb. 21 Hauptverkshromitis] bezogen auf alls Wege Im Landkre s FUrctenfeidbrusk (Gualie: MYV 2010)
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entfernt befindet, ist die OPNV-Nutzungsrate signifikant héher. Die
aus planerischer Sicht oft gewinschie Siedlungsentwicklung an
der Sicht ist hier seit Etablierung des Systems der 5-Bahn
Minchen seit den frihen 1970er Jahren Realitat.

Firstenfeldbruck rangiert hier mit 22,3% OPNV-Anteil nicht an
wvorderster Stelle, aber dennoch im oberen Bersich der Skala.
Immerhin handelt es sich hier um =inen Wert, der nahezu gleichauf
mit Minchen liegt (23%). Klar ist allerdings auch, dass es sich hier
im Unterschied zu Minchen und den meisten Grollstiditen nicht
vordergrindig um Binnenverkehr handelt, sandern vor allem um
Wege der Pendler aus Stadigebiet Firstenfeldbruck (73%), die
ihren Arbeitsplatz in anderen Gemeinden, zuvorderst der Landes-
hauptstadt Minchen, haben (MVV 2010: 12).

Wenn auch an beiden S-Bahnstrecken hohe OPNV-Anteile in
den bedienten Gemeinden erreicht werden (wgl. Abbildung Z3),
sind das Verkehrsaufkommen und die Auslastung der Zige auf

Abb. 22- P HV-Nutzung In den des L
L

iGuelle: TUM t #ir 3

der siidlicheren 54 deutfich hiher So werden auf einzelnen
Abschnitten in vergleichbarer Distanz zu Minchen entlang der 54
mitunter doppelt so hohe Verkehrsmengen transportiert. Dies ist
vor allem mit der hdheren Einwohnerzahl der Gemeinden entlang
dieses Streckenasts zu erklaren. Entsprechend weisen mehrene
Haltepunkte enflang der 53 geringere Ein- und Aussteigerzahlen
auf.

Wikhrend am 5S-Bahnhof Firstenfeldbruck taglich 11.300
Personen ein- und aussteigen, sind es am dem Fliegerhorst am
nachsten gelegenen Bahnhof Gernlinden nur 2.800 {wgl. Abbildung
24). Mit einer zukinftigen atiraktiven Verkndpfung mit dem Flieger-
horst beispielsweise mittels des geplanten Schnellbusses kinnte
somit auch der Halepunkt Gembinden besser ausgelastet werden.

I Buskereich weisen drei Firstenfeldbrucker Stadtbuslinien
die hichsten Fahrgastzahlen von allen Linien im Landkreis auf
{wpl. Abbddung 25). Darunter steht an erster Stelle, die Linie B40
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1.6.4 LANDSCHAFTLICHE EIGENART

LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Als Landschaftsstruktur bezsichnet man das visvelle Erschei-
nungsbild des rdumlichen Gefliges einer Landschaft, welches sich
aus verschiedenen Landschaftselementen zusammensatzt. Dabei
bleiben die Prozesse und Funktionen im Landschaftsdkosystem
unberiicksichtigt. Die Landschaftsstruktur, in die der Fliegerhorst
eingebettet ist, wird durch die topegrafischen Raumkanten sowie
durch die landschaftsbestimmenden Wakder und Geholzstrukturen
charakterisiert. Aus dieser Struktur ergibt sich eine klare Ables-
barkeit der einzelnen Landschaftsriume, die erhalten und gestarkt
werden solite.
Regionale Eigenart - Charakter der Kulturlandschaft

In der regionalen Betrachtung des ndheren Umfelds des
Fliegerhorstes ist das Landschaftsbdd dunch zwei starke Gegen-
sitze geprigt: einerseits das Stadtgebizt mit Wohnen, Gewerbe
und Verkehr, andererseits die landschaftlichen Fl3chen und

‘Walder auf den Altmoranen sowie die Amperaue. Landschaftsbe-
stimmend sind vor allem das Ampertal und die Steilhdnge der
Altmorinen, die die weite Schotterfidche des Urstromtales der
Amper einfassen. Die Steilhdnge der Altmoranen mit den
Hangw3ldern bilden eine deutlich sichtbare rumliche Einfassung.
Der Verdauf der Amper als natirliche Leitlinie verliert seine kiare
Abl it durch at dichte Beb entlang der
Ufer und groBfiichige Sportanlagen in der Aue. Als Wald mit
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind eingestuft
Amperleiten, Waldrand am Hang sidlich von Puch, Walkd sidlich
won Aich. Die Ausweisung von Grinfiichen und Flachen fir die
[Forstwirtschaft soll die Sicherung eines natirfichen Landschafts-
bildes gewdhrieisten. Die rdumliche Verbindung bringt
Landschaften unterschiedlicher Auspragung in einen vemetzten
und wahmehmbaren Zusammenhang.

Abb. 26: w0, M 1:E0.000

Abb. 28 Btr utf demn tund g aer

Lokale Eigenart - ldentitit der Landschaft

Innerhalb des Fliegerhorstes wurden ebenfalls Strukturen
erkannt, die zur |dentitit der Landschaft beitragen und somit nicht
nur den Charakter der Kulturiandschaft stirken sondern auch bei
der zukinftigen Entwickkmp des Fliegerhorstes eine entschei-
dende Rolle spiglen. Besonders markante Landschaftsstrukturen
sind wor alem die zentrale parkartige Achse entlang der Strale
der Luftwaffe, die begrenzenden Baumstrukturen an den Randern
sowie topografische Merkmale zu nennen. Diese Strukturen
tragen dazu bei, dass sich das Gebiet von der Ortslage nicht nur
visuell sondem wvor allem auch strukiurell separiert.

Am sidlichen Rand des Untersuchungsgebietes des Flieger-
horstes werl3uft der Ubergang zwischen der Niederterrasse und
der oberen FOrstenfeldbrucksr Temrasse, sodass sich sine
schwache Hangkante ergibt. Diese topografische Eigenart spiegelt
sich auch in der Topografie um die Offiziersschule wider
Ansonsten st die Topografie des Gebiets entsprechend dem
Charakter der Minchner Schotterebene nahezu eben.

Besenders auffillig bei der Untersuchung des Fliegerhorstes
sind die klaren Raumkanten, gebildet von der Vegetation. Das
(Gebiet ragt spomnartig nach Osten in die freie Landschaft und wird

orts, i@ TUM-LA, M 1:90.000

vor allem im Westen, Siden und Osten durch dichten Baumbe-
stand eingegrenzt. Im gesamten Westted sowie entlang der
Sidgrenze ist zusammenhangender, teils alter Waldbestand auf
ener Flache von ca. 60 ha worhanden; zusdtzlich findet sich
Gehdlzbestand in Form  kleiner Gehdlzgruppen werteilt im
gesamten Gebizt. Die Trasse der Bundesstrale B 471 im Siden
sowie ausgedehnte Waldgebiete im Westen haben eine stark
trennende Wirkung, was nicht nur militarische Grinde hat. Von
Siiden her ist das Untersuchungsgebiet so gut eingegrint, dass
der Fliegerhorst von der B 471 aus kaum wahmehmbar ist. Im
Westen bildet ine groliers Waldfliche den Ubergang zwischen
dem Fliegerhorst und dem Gewerbe- und Industriegebiet Hasen-
heide. Die klaren Raumkanten pragten bereits das historische
Land-schaftsbidd {vpl. Topografischer Atlas won Bayem 1367).

Das Untersuchungsgebiet ist bocker bebaut Die sonstigen,
micht versiegelten Flichen sind als gemdhte Rasenfiichen
gestaltet. Besonders Bedeutung dabei hat die Frefidche im
Bereich der Heeresflugschule. Ein neves Element, was zukinftig
fiir die |dentitat des Ortes eine grolle Rolle spielen wind, ist die
Raumkante im Merden. Sie muss im Morden fir den Konirast zum
Orffenland sorgen und den Charakter der Kulturlandschaft erhalten.
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1.6.6 NAHERHOLUNG

Die wichtigsten grolieren Maherholungsfidchen fir die
Bewohner der Stadt Firstenfeldbruck sind die umliegenden
Wakder und die Amperawe. Sie sind entweder zu Full oder mitdem
Fahrrad erreichbar, wobei die Erreichbarkeit und die Aftrakfivitit
der Wege dorthin in wielen Bersichen wverbesserungswirdig
erscheinen. Die W3ldchen im Umfeld der Hasenheide sind
wertvolle  Kurzzeiterholungsgebiste (z.B. Mittagspause) und
weisen wichtige Fullwepeverbindungen von den Gewerbefiachen
zu der umliegenden Wohnbebaweng auf. Leider sind die dbrigen
Waldfidchen dstlich des Gewserbepebists Hasenheide bislang
noch militarisches Spemgebiet und scheiden fir die Naherholung

als Freizeitfidchen aufzuwerten und diese in den Griingirtel zu
integrieren. (Siehe Konzeptplan der Stadt fir den Westrand.)

Die Amper ist in Bezug auf die Maherholung der wertvoliste
Erholungsraum fiir die Stadt und das Umland. Allerdings ist auch
fir den Amperaumn kein Konzept fir ene grofere Entwicklungs-
finie worhanden. Zwar liegen entlang der Amper heute eine Rehe
von Freizeiteinrichtungen wie Sporipldtze, Hallenbad, Freibad,
Eisstadion, Bolzwiesen, Kleingartenaniagen, auch Bersiche hoher
Ohkologischer Empfindlichkeit, und die Amper selbst bietet in ihren
unterschiediichen Auspragungen wom engen Seitenarm bis zum
Stauses, vom Auwald bis zum gestalteten Kanal vielfaltige Erleb-

zum grofiten Teil aus. Im stadtnahen Bereich nehmen zahlreiche
Sportenrichtungen mit grofen Parkplitzen den Hauptanteil der
Amperase in Anspruch. Die Sportanlagen sowie ein Baumschul-
peldnde reduzieren den Erholungsraum fir den Grofted der
Bewdlkerung. die sich auf die Benutzung der wenigen Fullwege an
der Amper beschranken missen. Im Sommer wird das Pucher
Meer® zum Baden haufig aufgesucht. ebense der Badeplatz an
der Amper sidiich der Bahnlinie.
POTEMZIALE DER NAHERHOLUNG

Ein wollstandiges Maherholungskonzept der Stadt Flrstenfeld-
bruck Fegt micht vor. Allerdings wird versucht stadtnahe Flachen

1, doch ein Gesamtzusammenhang dieser Situa-
tionen untereinander oder in Berug auf Kloster, Markt oder
Bahnhof st nicht splrbar.

Das Fliegerhorst hat derzeit keine Bedeutung fir die Maher-
holung, da der Zugang zum Gelinde wegen der militirischen
Nutzung nicht moglich ist Ebenso wie die Amper hat aber auch er
das Potenzial zukinftig Anziehung fir Naherhohmg zu sein. Der
‘Waldsporn kinnte in Fortsetzung der Konzeption fir den Westrand
der Stadt stehen. Pramisse dafir ist die Embettung in einen
Gesamizusammenhang auch mit dem Flugplatzgelande auf
Maisacher Flur und die Lesbarksit des Landschaftsbeaugs.

1.6.7 BODENBELAGE UND VERSIEGELUNG

VERSIEGELUNGSGRAD

Im August 2008 wurde auf Basis der abpeschlossenen
BFR-Vermessung auf dem Fliegerhorst Furstenfeldbruck eine
Zustandsbewertung der befestigten Verkehrsfiachen dunchgefihrt.
Diese Vermessung dient als Grundlage fir die Darstellung des
Versiegelungsgrades. Das Gebiet ist etwa zu einem Viertel mit
Gebduden bebaut oder anderwdrty durch Sportflachen oder
Stralten und Platzen o. 3 wversiegelt Grillers unversiegelts
Bereiche findst man im Bereich der Waldfiachen im Westen des
Untersuchungsgebists.

Abb. &3 rechte: Flugbahn und Flugvorfeld sind am stirksten verclegelt. Foto:
‘Zanja Webar

%ummm, Daten BIMA, M 1-10.008
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1.7.3. KAMPFMITTEL

HISTORISCH-GENETISCHE REKONSTRUKTION DER
KAMPFMITTELBELASTUNG I 22.09.06 MULL UND PARTNER

Die im Vergleich zu anderen deutschen Fliegerhorsten eher
geringe Bombardierungshsufigkeit des Fliegerhorstes. Fiirstenfeld-
bruck I3sst sich mit der geringen Bedeutung des Platzes fir die
Alliierten ableiten. Der alierien Aufklanung war bekannt, dass der
Fliegerhorst besonders fir Ausbildungszwecks genutzt wurde.
(...} Bei dem Angriff am 8.4.1245 handelte es sich urmn einen strae-
gischen Angriff der 8. USAAF, bei dem mehr als 2.000 Spreng-
bomben auf den Fliegerhorst abgeworfen wurden. (5. 14)

LAus dem Mutzungszeitraum der US-amerikanische Sineit-
krafte von 1945-1857 liegen keine Unterlagen zu Kampfmittelrau-
mungen vor. In den ersten MNachkriegsjahren fanden jedoch
umfangreiche Bauarbeiten mit Erdbewegungen statt,  die
wermutlich auch baubegleitende Kampfmittelraumungen nach sich
zogen. ()

Als Dok tation der baubegleienden Kampfmittelrdu-
mungen lisgt ein Entmunitionierungsplan’ (Stand 2001) vor. Die
zedliche Abdeckung des Plans, insbesondere der Beginn der
Eintragungen, ist dort jedoch nicht mehr bekannt. {vgl. Anlage ).
Insgesamt sind 50 berdumte Areale festgehalten, die eine Gesamt-
fidche von 266 ha aufweisen, was rund 20% der heutigen Liegen-
schaft entspricht. (3.20) In Anlage 7 ist die Lage und Verteilung
der kampfmittelverd3chtigen Flachen gezeigt. Sie umfassen
insgesamt 1734 ha (36,7% der LiegenschaftsAsche). Bei Boden-
eingriffen, wie zB. Tiefb alinahmen, ist auf s3mtli 1 KMVF
eine Gefdhrdung des Menschen maghich. (5.22)

Auf KMVF sind prinzipiell 1 der  Kampfmittel
raumung angezeigt. Je nach Flachengrife, Bodeneingriff,
BaumaBnahme und Art der mégichen Kampfmittelbelastung ist
ein differenziertes Viergehen zu wihlen:

1. Auf KMVF mit Verdacht auf Bombenblindgs und K
teflvergrabungen sind zukinftige Bauflachen mittels magnetischer
Oberfiachen- und ggf. Tiefensondierung zu dberprifen und zu
raumen. /f 2. Oberfidchennah gestirte Bodenhorizonte, z.B. mit
schrotterfiiliten Auffillungen oder Schlacken verhindern in der
Regel eine magnetische Oberfidchensondierung. Um erfelgreich
zu sondieren, sind diese Horizonte wor einer Erkundung bis zur
historischen Gelandeoberkante 1845 abzutragen. /! 3. FOr kein-
raumige, oberfidchennahe Bauarbeiten kann miglicherweise eine
baubegleitende Kampfmittelrdumung ausreichend sein_ (.-}

Mit groffer Sicherheit fanden in den 1850er bis 1980er Jahren
zahlreiche baubegleitende oder auch flachige Hampfmittelrau-
mungen statt, die in alten R3umberichten der Fa. RShil dokumen-
tiert waren, in dem jetzigen Entmunitionierungsplan’ des SHBEA
Landsberg aber nicht enthalten sind. ... Die abgegrenzten kampf-
mittelverdachtigen Flachen waren in diesem Fall deutlich zu grolk
pefasst, lassen sich aber aufgrund fehlender Informationen nicht
Kleiner fassen” (5. 23)

138

Die Beseitigung von Kampfmitteln ist als Gefahrenabwehr
nach der durch das Grundgesetz festgelegten Zustandigkeitsver-
teilung Aufgabe der Lander. Nach der Staatspraxis erstatiet der
Bund den Landemn die notwendigen Aufwendungen zum Auffinden
und Beseitigen reichseigener und auf Bundesfidchen auch
alliierter Kampfmittel, soweit von diesen eine unmittelbare Gefahr
ausgeht. In der Regel gendgt zur Abwehr von Kampfmittelrisiken
die Gefahrenerforschung (Phasen A und B) und die Besetigung
won Gefahren (Phase C) z B. entlang von Stralfen und Fahrwegen
auf ehemaligen Truppenibungsplitzen. Eine vollstandige Kampf-
mittefrdumung ist dort nicht vorgesehen und wiirde haufig auch
dem Erhalt der heohen naturschutzfachlichen Ausstattung
entgegen stehen. (Praxisratgeber Miltarkonwersion, 2013, 5.85)
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